Техническая инвентаризация  –  залог безопасности зданий!
В последнее время законодательство, регулирующее технический учет и техническую инвентаризацию объектов капитального строительства, претерпело серьезные изменения. Была отменена плановая и внеплановая техническая инвентаризация объектов, а позднее – техническая инвентаризация некоторых объектов капитального строительства, введенных в эксплуатацию (построенных) после              01.03.2008 г. Претерпело изменения и законодательство о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Из состава документов, представляемых для государственной регистрации, исключен план объекта недвижимого имущества (являлся составной частью технического паспорта) в случае, если данный документ ранее уже представлялся регистрирующему органу и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов; несколько позже обязательность представления планов объектов была заменена на обязательность представления кадастровых паспортов. «Дачная амнистия» предоставила право владельцам объектов недвижимого имущества самим составлять и представлять декларации для регистрации прав. Указанные изменения законодательства имели целью минимизировать количество документов, необходимых для государственной регистрации прав на объекты недвижимости, и упростить ее процедуру. 
В стремлении к достижению этой цели было упущено из виду, что техническая инвентаризация является одним из инструментов выявления произвольных изменений объектов. Не секрет, что владельцы зданий и помещений, при отсутствии соответствующего контроля со стороны государства, иногда производят самовольные реконструкцию, перепланировку, переустройство, используют жилые помещения в качестве нежилых и наоборот, порой ухудшая характеристики надежности и безопасности зданий и подвергая опасности жизнь и здоровье граждан. Суть технической инвентаризации заключается в сборе, обработке, хранении и выдаче информации о наличии, количественном и качественном составе, местоположении, техническом состоянии, уровне благоустройства, стоимости, объектов путем фиксирования этих показателей на основе результатов периодических обследований в натуре. В ходе технической инвентаризации производятся измерения объекта и его конструктивных частей, определяется их планировка, устанавливаются изменения, происшедшие с момента последней инвентаризации объекта, а также техническое состояние и физический износ объекта и его конструктивных частей. Таким образом, техническая инвентаризация позволяет выявлять изменения технических и качественных характеристик объекта, в частности, реконструкции, перепланировки, переустройства. Такой мониторинг особенно необходим для объектов с массовым пребыванием людей, к которым должны предъявляться повышенные требования безопасности. Это необходимо, в первую очередь, для подтверждения соответствия технических параметров объекта проектному назначению и требованиям безопасной эксплуатации, установленным при вводе объекта в эксплуатацию, в том числе на основе данных первичной технической инвентаризации объекта. Если по результатам текущей технической инвентаризации установлено, что после ввода объекта в эксплуатацию его технические параметры сохранились неизменными можно с большой долей уверенности утверждать, что состояние объекта соответствует требованиям безопасной эксплуатации. По данным технической инвентаризации возможно будет установить также и фактический физический износ объекта, сведения о котором также характеризуют состояние безопасности объекта. В этой связи одним из условий эксплуатации объектов с массовым пребыванием людей должна быть, на наш взгляд, обязательность периодического подтверждения соответствия фактического состояния объекта техническим характеристикам объекта, указанным при вводе его в эксплуатацию.
